TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUAN PHU NHUAN Doc lap — Tw do— Hanh phiic
THANH PHO HO CHf MINH

Ban 4n sb: 969/2022/KDTM-ST

Ngay: 29/11/2022 N—
Viv “tranh chap hop dong tin dung”’

N GO HIEU LYC THI HANH|

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xik so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ba Ngd Kim Phung

Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ba L& Thi Thanh Dung

2. Ong L& Phit Cudng

- Thu ky phién toa: Ba Mai Anh Ngoc - Thu ky Tda 4n nhan dan quén Phu
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din quan Phii Nhugn, Thanh pho Ho Chi
Minh: Ba Trén Ngoc Anh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Phu Nhuén, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so thim céng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy Iy 56
49/2015/TLST-KDTM ngay 17 thing 8 nam 2015 vé viée “Tranh chdp hop ddng tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 225/2022/QBST KDTM ngay 03 thang
10 ndm 2022, Quyet dinh hoén phién téa so 165/2022/QDHPT-KDTM ngay
19/10/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 167/2022/QDHPT-KDTM ngay 10/11/2022
gifra cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam.

Tru s6: 191 Ba Triéu, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Néi.

Pai dién theo ty quyén Ong Pham Ngoc Kién, sinh nim 1994

Pia chi: Tang 15, s6 9-11 Tén Biic Théng, phudng Bén Nghé, Quan 1, thinh phd
H4 Chi Minh.

(Gidy tiy quyén sb 0385-02/2022/UQ-TCB ngay 23/5/2022)

Bi don: Cong ty Cb phan Thiét bi Phu ting Sai Gon.

Tru sé: 205A Nguyén Xi, Phuong 26, quan Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Vin Tai, sinh ndm 1982

Dia chi: Can h¢ 0.5 chung cu 250 Nguyén Thi Minh Khai, phuwong V& Thi Séu,
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.




(Gidy ty quyén s 16/UQ-PTSG/2022 ngay 24/02/2022)
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba binh Thi Y, sinh ndm 1943
2. Ong Nguyén Vin Hai, sinh nim 1945 (chét nam 2021)
Ngudi ké thira quyén va nghia vu t4 tung ctia 6ng Nguyén Vin Hai:
- BaDinh Thi Y, sinh ndm 1943
- Ong Nguyén Van Thanh, sinh nam 1975
- Ba Nguyén Thi Lién, sinh nam 1974
- Ba Nguyén Thi Oanh, sinh ndm 1966
- Ba Nguyén Thij Hién, sinh ndm 1971
- Ong Nguyén Vin Hing, sinh nam 1967
Cung dia chi: Thén Dao Thuc, xd Thuy Lam, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.
3. Ong Nguyén Vin Thanh, sinh ndm 1975
4. BaLé Thi Cham, sinh ndm 1977
Ciing dia chi: Thon Ha Lam 2, xa Thuy Lam, huyén Déng Anh, Thanh ph6 Ha Noi
5. Ba Pham Thi Sen, sinh ndm 1971
Dia chi: Thon Dao Thuc, x3 Thyy Lam, huyén Déng Anh, Thanh pho Ha No1
6. Ong Pham Vin Kién, sinh ndm 1968
7. Ba Nguyén Thi Thu, sinh nim 1966
8. Ong Pham Tuén Anh, sinh nim 1996
9. f)ng Pham Anh Tuén, sinh nim 1983
Cung dia chi: Thon Ha Lam 1, x4 Thuy Lam, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha No1
10. Ong Nguyén Khic Gia, sinh nim 1971
11. Ba Duong Thi Thanh Huyén (Duong Thi Huyén), sinh nim 1977
12. Ba Nguyén Thi Hanh, sinh ndm 1996
13. Ong Nguyén Khéc Viét, sinh ndm 2001
14. Ong Nguyén Khic Nhugng
Cung dia chi: Thén Dudng Nhan, x4 Xuén Non, huyén Dong Anh, Tp. Ha Noi.
15. Ba Trinh Thi Chim, sinh ndm 1935
Dia chi: X6m 2, Giap Tit, phuong Thinh Liét, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi.
(Ong Pham Ngoc Kién, éng Hoang Viin Tai c6 mdt tai phién toa)



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 23 thang 7 ndm 2015 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, 6ng Pham Ngoc Kién (vtet tit la 6ng Kién) dai dién theo uy quyen ctia nguyén don
Ngdn hang Thuong mai C6 phan Ky thwong Viét Nam (viét tiit I Ngdn hang) trinh
bay:

Cong ty CH phan Thiét bi phu tiing Sai Gon (viét tit Cong ty Sai Gon) ciing Ngén
hang Thwong mai C6 phén K§ thuong Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon (viét tét 1a Ngan
hang - Chi nhanh Sai Gon) da cung ky ket Hop dong han mic tin dung so
9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013 (viét tit Hop dong) khé w6c nhan ng va cam
két trd ng sd tién 1.310.000.000 ddng ngay 24/5/2014, khé wéc nhan ng va cam két tra
ng s6 tién 2.250.000.000 ddng ngay 22/5/2014, khé wée nhan ng va cam két tra ng sé
tién 2. 000.000.000 dong ngay 23/5/2014 va tiy nhiém chi cho 3 khoén ng trén. Thong
bdo vé viée tai san dugc bao dam cho khoan vay tai Ngan hang Techcombank ngay
14/6/2013 cua ong Nguyén Khic Gia, bd Duong Thi Thanh Huyén (Dwong Thi
Huyén), ba Nguyén Thi Hanh.

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, Ngan hang da ky két c4c hgp ddng thé chép
v&i chu tai san nhu sau:

1. Hop dong thé chép tai san cia bén thir ba 56 60084/HDTC-BDS/TCB ngay
16/5/2012 dé thé chép tai san la thira dét so 75(1), to ban dd sb 27, dién tich 128m
theo gidy chimg nhin quyen str dung dat s6 W981357, s6 HS 23011070, vao sb cép
gidy chimg nhan quyen sir dung dit s6 00326QSDB/1649-H do Uy ban nhén dén
huyén Thanh Tri cap ngay 14/11/2013 cho ba Trinh Thi Chim.

Tai sin bao dam trén da duoc dang ky thé chip tai Van phong dang ky quyén sir
dung d4t (Phong tai nguyén va Mbi truong) quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi ngay
16/5/2012.

2. Hop dong thé chép tai san ciia bén thir ba sb 60108/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé the chip tai san la thira dat s6 28, to' ban dd s6 30, dién tich con lai
397m?, theo gidy chimg nhén quyén str dung dit s6 W520924, do Uy ban nhan dan
huyén Bong Anh cap ngay 10/12/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khic Gia, ding
ky phén dién tich con lai ngay 18/02/2005.

Tai san bao dam trén di dugc dang ky thé chép tai Vian phong ding ky quyén
st dung dAt (Phong tai nguyén va Mbi trudng) huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Nbi
ngay 05/10/2012.

3. Hop dong thé chép tai san clia bén thir ba 56 601 10/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chép tai san la thira dat s6 52, to ban dd s6 7, dién tich con lai 1 94m?,
theo g1ay chimg nhén quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gén llen
vGi dat s6 BA871444, s6 vao sb cap GCN CH 00020.2010/1007/Qb-UBND.2010 do
Uy ban nhan dén huyén Pong Anh cip ngay 07/4/2010 cho & ong Pham Vin Kién, ding
ky phén dién tich con lai ngay 28/6/2010.
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Tai san bao dam trén da dugc ding ky thé chip tai Vin phong dang ky quyén
st dung dat (Phong tai nguyén va Moi trudng) huyén Déng Anh, Thanh phd Ha Noi
ngay 05/10/2012.

4. Hop dong thé chép tai san cua bén thtr ba s6 6011 1/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chip tai san la thira dét sb 41, to ban a6 so 4, dién tich 546m?, theo
gidy chirng nhén quyen sir dung dit sb B243747 s6 vao sb cdp GCN sb
1390/QSDB/TL do Uy ban nhén dan huyén Dong Anh cép ngay 15/102004 cho ho gia
dinh ba Dinh Thi Y.

Tai san bao dam trén da duge ding ky thé chap tai Vin phong ding ky quyén
sit dung dat (Phong tai nguyén va Moi trudmg) huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi
ngay 05/10/2012.

Ngay 21/6/2016 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién sb tién ng gbc 1a
2.600.000.000 dong va rit yéu ciu phat mai thira ¢t so 75(1), t& ban dd sb 27, dién
tich 128m theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W981357, s& HS 23011070,
vao sb clp gidy chimg nhén quyen sir dung dét s 00326QSDD/1649-H do Uy ban
nhéan dan huyén Thanh Tri cip ngiy 14/11/2013 cho ba Trinh Thi Chim.

Ngay 12/9/2022 nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién sb tién ng gbe 1a
706.714.600 dong va tién 1ai 893.285.400 dong Téng cong 1.600.000.000 ddng va rit
yéu céu phat mai thira dit sb 52, to ban d6 s6 7, dién tich con lai 194m theo glay
chirng nhan quyen st dung dét quyén s& hitu nha & va tai san Khac gén llen v6i dat sb
BA871444, s6 vao s6 cap GCN CH 00020.2010/1007/QD-UBND. 2010 do Uy ban
nhan dan huyén Péng Anh cip ngay 07/4/2010 cho 6ng Pham Vian Kién, diang ky phén
dién tich con lai ngay 28/6/2010.

Ngay 10/10/2022 nguyén don rit mot phén yéu cAu khoi kién sb tién ng gbc 1a
733.119.829 dong vatién lal 966.880.171 dong Tbng cong 1.700.000. 000 ddng va rit
yeu ( ciu phat mai thira datsb 41, 10 ban do s0 4, dién tich 546m2, theo gidy chimg nhén
quyén str dung dit s6 D243747, s6 vao sd cp GCN s6 1390/QSDD/TL do Uy ban nhén
dan huyén Déng Anh cép ngay 15/102004 cho hd gia dinh ba Dinh Thj Y.

D& bao vé quyén va loi ich hgp phap, nguyén don dé nghi Toa 4n:

1/ Budc Cong ty Sai Gon thanh toan cho Ngan hang, cu thé (tam tinh dén hét
ngay 29/11/2022):

~ -Khéwéc nhan ng va cam két trd ng s6 tién 2.250.000.000 dong ngay 22/5/2014,
s6 tidn con no: 21.082.946 dong (1);

-Khé wée nh@n ng va cam két tra no s6 t1en 2.000.000.000 ddng ngay 23/5/2014.
S tién con ng bao gom 976.880.171 ddng ng gbe va 1.296.703.003 dong no 14i. Téng
cong: 2.273.583.174 dong (2).

Téng (1) + (2) = 2.294.666.120 dong

2/ Budc Cong ty Sai Gon thanh toan phin ng lai, phat sinh theo 1ai suat qua han
theo thoa thuén tai Hop ddng han muc tin dung s6 9556/HPTD-HM/TCB-SGN ngay
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12/06/2013 va céc khé ude nhan ng ké tir ngay 30/11/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng.

3/ Trong trudng hgp Cong ty Sai Gon khong thuc hién hodc thye hign khong
dung nghfa vy trd ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n c6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai t3i san bao dam cia khoan vay noi trén de thu hdi
ng cho Ngén hang: Quyén st dung dét va tai san gén lién vé6i dét thira dit s6 28 t& ban
dd s6 30, toa lac tai Thon Pudng Nhan, x8 Xuin Non, huyén Péng Anh, Ha Noi.

4/ Toan bd sb tién thu duge tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam duoc ding dé
thanh toan nghia vu trd ng ctia Cong ty Sai Gon dbi véi Ngén hang. Néu sb tién thu
duoc tir ban/xir 1y tai san bdo dam khong di thanh todn hét khoan ng thi Cong ty Sai
Gon ¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Ong Hodang Vin Tai (viét tdt Ia 6ng Tai) dai dién theo 1ly quyén bi don Céng ty
Sai Gon trinh bay:

Bi don x4c nhén 10i trinh bay cua nguyen don la ding. Bi don lam vigc nhidu
14n v&i nguyén don, dé hai bén ciing ban bac, gidi quyét 1ién quan dén céc khoan vay
gitta Cong ty Sai Gon va Ngén hang. Tuy nhién, hai bén khong théa thudn dwoc vu
kién, dé nghi Toa an giéi quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Kién, ba Nguyén Thi Thu
va 6ng Pham Tudn Anh trinh bay:

Ong ba ¢6 ky hop dong thé chap cho bj don vay cia ngan hang, dong y cung
Cong ty trd no cho ngn hang twong Ung v6i khoan vay cia tai san thé chép. Do ¢ xa,
6ng ba xin ving mit cac budi lam viée, xét xir ciia Toa an.

Cdc éng ba Dinh Thi Y, Nguyén Vin Thanh, Nguyén Vin Himg, Nguyén Thi
Hién, Pham Thi Sen, Nguyén T hz Oanh, Lé Thi Chdm cuing trinh bay:

Ba Dinh Thi Y, ong Nguyen Vin Hai, ba Lé Thi Cham va éng Nguyen Van
Thanh c6 ky hop dong thé chép cho bi don vay ctia ngén hang. Gia dinh dang c6 ging
tra ng cho ngan hang tuong u’ng v6i khodn vay cua tai san thé chap. Do & xa, 6ng ba
Xin vang mit cac budi lam viée, xét xir cua Toda 4n.

Ong Pham Anh T udn trinh bay: ong co6 mua 97m? dat cta ong Pham Van Kién.
Ong da dugc clp glay chimg nhén quyén str dung dAt quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BC442377 do Uy ban nhéan dan huyén Bbong Anh cAp ngay
22/6/2010, vao sb cdp GCN 2220. QD.UBND.2010 CH.00047.2010. Ong khong lién
quan dén vy kién, do & xa, 6ng xin vang mit cic budi lam viée, xét xit ctia Toa 4n.

Ong Nguyén Khdic Gia, ba Dwong Thi Huyén (Dwong Thi Thanh Huyén) trinh
bay:

Ong ba c6 ky hop dong thé chip cho bi don vay cua ngn hang Ong ba dong y
tra khoan vay, dé nghi ngén hang xem xét giam tién 14i, cho thoi gian 03 thang tir ngdy
Toa hoa giai. Do & xa, 6ng ba xin ving mit cdc budi lam viée, xét xir cia Tda 4n.

Ong Nguyén Khdc Viét, ba Nguyén Thi Hanh trinh bay:
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Chung t6i khong lién quan dén khoan vay ong Nguyén Khic Gia, ba Duong Thi
Huyen (Duong Thi Thanh Huyén) vay va thé chip cho ngan hang. Do & xa, chung t6i
xin véng mit cic bubi lam viée, xét xir ctia Toa 4n.

Cac duong su khang dinh céc chimg cir d duge giao ndp, tiép can, cong khai
trong qua trinh giai quyet vy 4n. Ngodi nhiing chimg cir trén, dwong sy khong con
chirmg ¢t nao khac dé cung cép cho Toa 4n.

Tai phién toa:
Ong Kién gitt nguyén yéu cu da trinh bay.
‘ Ong Tai git nguyén ndi dung da trinh bay, chi dé nghi nguyén don xem xét giam
tién 14i cho phia bi don.
Ong Nguyen Khic Gia, ba Duong Thi Huyén (Duong Thi Thanh Huyeén), 6ng
Nguyén Khic Viét, ba Nguyén Thi Hanh c¢6 don xin vang mit.

v Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Phtt Nhuan, Thanh phé Hb Chi Minh phat
bicu y kién:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap lufit t6 tung ctia Thdm phan Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va clia nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh giai quyét vy én ké tir

khi thu Iy cho dén truge thoi didm Hoi ddng xét xir nghi 4n da thuc hién day dui cic
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy.

V& xé4c dinh quan hé tranh chép va tu cach dwong sy, Toa én xéc dinh c6 co s&
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan sy.

Vé ndi dung:

Can clr: Hop dong han mtrc tin dung so 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013;
cac khé u6c nhan no va cam két tra ng sb tlen 1.310.000.000 dong ngdy 24/5/2014, sb
tidn 2.250.000.000 ddng ngay 22/5/2014, sb tién 2.000.000.000 ddng ngay 23/5/2014
va ty nhi¢ém chi cho 3 khoén ng trén;

Trong qua trinh gidi quyet vu kién, nguyén don da rat mot phan yéu cau khéi
kién sb tidn no gbe va rut yéu clu phat mai tai san thé chdp cia ba Trinh Thi Chim,
ong Pham Vian Kién, hd gia dinh ba Pinh Thi Y.

Nguyén don yéu cau gidi quyét

1/ Budc Cong ty Sai Gon) thanh todn cho Ngén hang, cu thé (tam tinh dén hét
ngay 29/11/2022):

~_ -Khéubce nhén ng va cam két trd ng s6 tién 2.250.000.000 ddng ngay 22/5/2014,
s0 tién con no: 21.082.946 dong (1);

~_-Khéube nhén ng va cam két tra ng s6 tién 2.000.000.000 dong ngay 23/5/2014.
80 tién con ng bao gobm: 976.880.171 dong ng goc va 1.296.703.003 dong ng 1di. Tong
cOng: 2.273.583.174 dong (2).

Téng (1)+ (2) = 2.294.666.120 ddng
2/ Budc Cong ty Sai Gon thanh toén phan ng 13i, phat sinh theo 13i sudt qua han
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theo thoa thuén tai Hop ddng han mirc tin dung sé 9556/HDTD-HM/TCB-SGN ngay
12/06/2013 va cac khé wée nhan no ké tir ngay 30/1 1/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng.

3/ Trong trudng hop Cong ty Sai Gon khong thye hién hogc thyc hién khong
ding nghia vy tré ng thi Ngén hang c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an c6 thAm
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khodn vay noi trén de thu hoi
ng cho Ngén hang: Quyén str dung dat va tai san gin 1idn v6i dét thira dit s6 28 to ban
dd s6 30, toa lac tai Thon Pudng Nhan, x8 Xuén Non, huyén Déng Anh, Ha N§i. Do
Uy ban nhéan dén huyén Déng Anh cép ngay 10/12/2002 cho hd gia dinh 6ng Nguyén
Khéc Gia, ding ky phan dién tich con lai 397m? ngay 18/02/2005.

4/ Toan bd sb tién thu duge tir viée ban/xt ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng ciia Cong ty Sai Gon dbi véi Ngén hang. Néu sb tién thu
dugre tir ban/xir ly tai san bao dam khong du thanh todn hét khoan ng thi Cong ty Sai
Gon c6 nghia vy tra hét khoén ng cho Ngan hang.

Do bi don khong thuc hién nghia vy, xdm pham dén loi ich nguyén don, can ctt
Diéu 26, 35, 39 B0 luat T tung dan su nam 2015; Didu 318, 342, 355 Bo luit dén su
nam 2005; Piéu 91, Diéu 95, Bleu 98 Luit cdc T6 chire tin dung nim 2010, d& nghj
Hoi ddng xét xir chdp nhén yéu cdu khéi kién cia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, chimg ci ¢6 trong hd so vu dn d3 dugc thim tra
tai phién tda, cin ct két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xit nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

V& quan hé tranh chép: Cin cir Hop dfmg han mic s6 9556/HDTD/TCB-SGN
ngay 12/6/2013 khé u6c nhan no va cam két tra ng sd tlen 1.310.000.000 ddng ngay
24/5/2014, s6 tién 2.250.000.000 dong ngay 22/5/2014, sb tién 2.000.000.000 dong
ngay 23/5/2014 va ty nhiém chi cho 3 khoan ng trén dugc ky giita Céng ty Sai Gon
voi Ngin hang va cde chimg cir c6 trong hd so, 10i trinh bay cta dwong su, ¢6 co s&
xac dinh Cong ty Sai Gon c6 ky hop ddng tin dung voi Ngén hang theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B¢ ludt t6 tung dan sy nam 2015.

Vé thAm quyén:

Can cir gidy chimg nhén ding ky doanh nghlep cong ty cd phn, ding ky thay
ddi 1an tht 18, ngay 21/10/2013, cong ty cb phan thiét bj phu ting Sai Gon. Pia chi try
sG chinh: 81 Phan Ping Luu, Phucmg 7, quan Pht Nhun, Thanh phé H Chi Minh;

Can cir gidy ching nhén ding ky doanh nghi¢p cong ty cb phén, dang ky thay
d6i 14n thir 20, ngay 07/10/2016, cong ty cb phén thiét bi phu ting Sai Gon. Dia chi try
s6 chinh: 404 Trudng Sa, Phuong 2, quén Phi Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh;

Cin ctr gidy chimg nhén ding ky doanh nghi€p cong ty cd phan, ding ky thay
d6i 1an tht 26, ngay 24/3/2021, cong ty c¢b phén thiét bi phu ting Sai Gon. Dia chi tru
s& chinh: 205A Nguyén Xi, Phlrong 26, quin Binh Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh.
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Hb so thy 1y ngay 17/8/2015, bj don lién tuc thay ddi dia chi tru s& chinh, ngay
15/7/2022 cac duong su ky ban thoa thuén lya chon Toa an nhén dén quén Phu Nhuén,
Thanh phé Hb Chi Minh giai quyet theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35, diém a,
khoan 1 Piéu 39 ctia B luét t& tung dan sy nim 2015,

V& tu cach ngudi tham gia t6 tung:

Ngay 21/6/2016 nguyén don rit mot phén yéu céu khoi kién sb tién no gbe va
rit yéu ciu phat mai thira dat so 75(1), W ban do6 s6 27, dién tich 128m theo gidy
chimg nhén quyén sir dung dAt s6 W981357, s6 HS 23011070, vao sb cip gidy ching
nhin quyen stt dung dét s6 00326QSDB/1649-H do Uy ban nhan dén huyén Thanh
Tri cap ngay 14/11/2013 cho ba Trinh Thi Chim.

Ngay 12/9/2022 nguyén don rat mot phan yéu ciu khoi kién s6 tién ng gbe va
rit yéu cau phat mai thira dit s6 52, to ban dd s6 7, dién tich con lai 194m , theo g1ay
chiing nhan quyen sir dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khac gin llen v6i dat s6
BAR71444, sb vio s cap GCN CH 00020.2010/1007/QB-UBND.2010 do Uy ban
nhéan dan huyén Péng Anh cp ngay 07/4/2010 cho ng Pham Vin Kién, ding ky phén
dién tich con lai ngay 28/6/2010.

Ngay 10/10/2022 nguyen don rat mot phan yéu cu khéi kién sb tién ng gbc va
rat yéu cdu phat mai thira dat s6 41, to ban d6 S0 4, dién tich 546m?, theo gidy chirng
nhén quyén st dung dét sb b243747, sé vao sb clp GCN sb 1390/QSDD/TL do Uy
ban nhan d4n huyén Pong Anh cip ngay 15/102004 cho hd gia dinh ba Pinh Thi Y.

Ong Pham Anh Tuén mua 97m? dat ctia 6ng Pham Vian Kién. Ong Pham Anh
Tuén da dugc cap glay chimg nhén quyen sir dung dét quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién vai dat s6 BC442377 do Uy ban nhén dan huyén Dong Anh clp ngdy
22/6/2010, vao sb cdp GCN 2220.QD.UBND.2010 CH.00047.2010.

Ong Nguyén Khac Nhuong da duge Uy ban nhan dan huyén Dong Anh xdc nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat 88m? gitra ho ong Nguyén Khic Gia va ong Nguyen
Khic Nhuong. Hién 6ng Nguyén Khic Gia con dugc sir dung 397m? dét, so dd chinh
ly & trang 3, c@p nhdt ngay 18/02/2005. Phan dién tich 6ng Gia st dung pht hop véi
Hop ddng the chip tai san ctia bén thir ba s6 60108/HDTC-BDS/TCB ngay 03/ 10/2012
va tai sdn bdo dam trén d3 dugc dang ky thé chip tai Vin phong dang ky quyén sit
dung dét (Phong tai nguyén va Mai trudmg) huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi ngay
05/10/2012.

Nay nguyén don chi yéu cAu giai quyet khoan no va tai san thé chap lién quan
dén quyén sir dung ho gia dinh 6ng Nguyén Khic Gia.

Tor nhung phén tich trén, xac dinh ba Trinh Thi Chim, gia dinh 6ng Pham Van
Kién, ho gia dinh ba Dinh Thi Y, éng Pham Anh Tudn, ong Nguyén Khic Nhugng
khéng con lién quan vu kién.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyen Khéc Gia, ba Duong Thi Huyén
(Duong Thi Thanh Huyén), 6ng Nguyén Khic Viét, ba Nguyén Thi Hanh c¢6 don xin



véng mit nén Tda &n tién hanh xét xu viing mit duong s theo quy dinh tai khoan 1 va
Khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] V& néi dung;

Cin cit vao Hop déng han mirc tin dung so 9556/HDTD/TCB-SGN ngay
12/6/2013; cac khé uéc nhan ng va cam két tra no so tlcn 1.310.000.000 dong ngay
24/5/2014, khé udc nhan ng va cam két tra ng so tlcn 2.250.000.000 dong ngay
22/5/2014, khé u6c nhan ng va cam két trd no sé tién 2.000.000.000 ddng ngay
23/5/2014 va cac uy nhiém chi cho 3 khoan ng trén;

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, Ngan hang da ky két cac hop ddng thé chép
vGi chu tai san nhuw sau:

1. Hop dong thé chép tai san cua bén thir ba sb 60084/HDTC- BDS/TCB ngay
16/5/2012 @ thé chdp tai san do Uy ban nhan dén huyén Thanh Tri cap ngay
14/11/2013 cho ba Trinh Thi Chim. Tai sin bio dim trén di duoc déing ky thé chép tai
Vién phong dang ky quyén st dung dét (Phong tai nguyén va Mbi truong) quan Hoang
Mai, Thanh pho Ha Noi ngdy 16/5/2012;

2. Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba sé 60108/HDTC- BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chap tai san do Uy ban nhdn dén huyén Déng Anh cap ngay
10/12/2002 cho hd gia dinh 6ng Nguyén Khic Gia, dang ky phan di¢n tich con lai ngay
18/02/2005. Tai san bdo dém trén dd dugc ding ky thé chap tai Van phong dang ky
quyén sir dung dit (Phong tai nguyén va Moi truong) huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi ngay 05/10/2012;

3. Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba s6 601 10/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chép tai san do Uy ban nhan dén huyén Pong Anh cip ngay
07/4/2010 cho 6ng Pham Vin Kién, dang ky phan dién tich con lai ngay 28/6/2010.
Tai sdn bao dam trén di dugc ding ky thé chép tai Vin phong ding ky quyen st dung
dit (Phong tai nguyén va Mbi truong) huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi ngay
05/10/2012.

4. Hop dong thé chip tai sdn cia bén thi ba sb 6011 1/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 @ thé chap tdi san do Uy ban nhan dan huyén Pdng Anh cép ngay
15/102004 cho hd gia dinh ba Dinh Thi Y. Tai sin bio ddm trén di dugc ding ky thé
chap tai Vin phong ding ky quyén str dung dat (Phong tai nguyén va Moi trudng)
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha N6i ngay 05/10/2012.

Ngay 21/6/2016 nguyén don rit mjt phan yéu cau khéi kién s tién ng gbe va
rit yéu ciu phat mai thita dét do Uy ban nhan d4n huyén Thanh Tri cép ngay
14/11/2013 cho ba Trinh Thi Chim.

Ngay 12/9/2022 nguyén don rat mét phan yéu cdu khoi kién so tién no gbc va
rit yéu cau phat mai thira dit do Uy ban nhén dén huyén Déng Anh cép ngay 07/4/2010
cho 6ng Pham Vin Kién, ding ky phéan dién tich con lai ngay 28/6/2010.

Ngay 10/10/2022 nguyén don rit mt phan yéu ciu khéi kién sb tién ng gbe va
rit yéu cau phat mai thira dét do Uy ban nhan dan huyén Béng Anh cdp ngay 15/102004
cho ho gia dinh ba Pinh Thj Y.
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Tai phién tdoa hdm nay, nguyén don yéu céu giai quyét

1/ Bude Cong ty thiét bi phu ting Sai Gon thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai Cb phén K§ thuong Viét Nam tdng sb tidn 14 2.294.666.120 ddng (tam tinh dén
hét ngay 29/11/2022) theo 02 khé u6c nhan no:

- Khé udc nhan no va cam Kkét trang sb tién 2.250.000.000 ddng ngay 22/5/2014,
sO tién con ng: 21.082.946 dong;

-Khé ude nhén ng va cam két tra ng sb tlen 2.000.000.000 ddng ngay 23/5/2014.
S tién con ng bao gom 976.880.171 ddng no gbe va 1.296.703.003 dong no 4. Téng
cdng: 2.273.583.174 dbng.

2/ Budc Cong ty Sai Gon thanh todn phén ng 1ai, phat sinh theo 141 suit qud han
theo théa thuén tai Hop ddng han mirc tin dung sb 9556/HDTD-HM/TCB-SGN ngay
12/06/2013 céc khé wéc nhan ng k& tir ngdy 30/11/2022 cho dén khi thanh toan xong
khodn ng.

3/ Trong trudng hop Cong ty Sai Gon khong thyuc hién hodc thuc hién khéng
ding nghfa vu tra ng thi Ngéin hang ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san béo dam cua khoan vay ndi trén de thu hbi
ng cho Ngén hang: Quyeén sir dyng dét va tai san gin lién véi dét thira dat sb 28 to ban
dd sb 30, toa lac tai Thon Duong Nhan, xd Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha N¢i. Do
Uy ban nhan dén huyén Dong Anh cap ngiy 10/12/2002 cho ho gia dinh ong Nguyén
Khic Gia, ding ky phén dién tich con lai 397m? ngay 18/02/2005.

4/ Toan bo s tién thu duoc tir viée ban/xir Iy tai sén bao dam dugc ding dé
thanh to4n nghia vy trd ng cia Coéng ty Sai Gon dbi voi Ngén hang. Néu sb tién thu
dugc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong @i thanh toan hét khoan ng thi Coéng ty Sai
Gon c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi ddng xét xir nhén théy:
Khé uéc nhan ng va cam két trd ng s0 tién 2.250.000.000 ddng ngay 22/5/2014,
bi don con ng 21.082.946 dong. (1)

Khé uéc nhén ng va cam két tra no s6 tién 2. 000.000.000 ddng ngdy 24/11/2014,
bi don con no: Tién ng gbe 976.880.171 ddng no gbe va 1.296.703.003 dong ng 13i.
Tdng cong: 2.273.583.174 dong (2).

Tong (1)+ (2) = 2.294.666.120 ddng (cin cir bang tinh 13 ngdy 29/11/2022)

Cén ctr Hop dong han mirc so 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013; khe ude
nhan ng va cam két tra no sb tién 2.250.000.000 dong ngdy 22/5/2014, sb tién
2.000.000.000 ddng ngay 23/5/2014 va iy nhiém chi cho 2 khoan ng trén dugc ky giita
Cong ty Sai Gon voi Ngén hang; can clr bang ké tinh 13i chi tiét dén ngay 29/11/2022,
chimg ctt ¢6 trong hd so, thé hién Cong ty Sai Gon di dugc giai ngén ding s6 tién.

Cong ty Sai Gon vi pham nghia vy thanh todn, cac bén da nhiéu 1an thuwong
lugng, théa thuén nhung khong thanh. Trong qua trinh giai quyét vu kién, Cong ty Sai
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Gon di thanh toan va giai chip 03 Gidy ching nhén, hién s tién chua thanh toan va
con the chap 01 Gidy chiing nhan ding nhu yéu cau nguyén don trinh bay.

Nay Ngin hang yéu cdu Toa 4n budc Cong ty Sai Gon phai tra sé tién 1a
2.294.666.120 dong (tam tinh dén ngay 29/1 1/2022); va khodn lai phét sinh tir ngay
30/11/2022 cho dén khi tra dut ng vay theo l4i sudt quy dinh tai hop ddng, c6 co s&
chép nhan.

[2.2] Pé bao dam khoan vay, h{ gia dinh 6ng Nguyén Khic Gia ky hop ddng thé
chap tai san ciia bén thit ba s6 60108/HDTC-BDS/TCB ngay 03/10/2012 va Thong béo
vé vige tai san dugc bao dam cho khoan vay tai Ngan hang Techcombank ngay
14/6/2013 dé thé chap tai san do Uy ban nhén dan huyén Bong Anh cép ngay
10/12/2002 cho ho gia dinh dng Nguy&n Khic Gia, ding ky phin dién tich con lai ngay
18/02/2005. Bén dugc bdo dam 1a Cong ty Sai Gon. Tai san bao dam trén di dugc ding
ky thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dit (Phong tai nguyén va Moi
trudmg) huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi ngay 05/10/2012 theo diing quy dinh.

Tai phién toa, cac duong sy xac nhén do sai s6t trong danh may, tai trang 02,
don yeu céu diang ky thé chép ngay 04/10/2012, muc 3.1.3 ghi dién tich d4t thé chdp 1a
485m?. Nhu da nhan dinh phén trén, ding ky phan dién tich con lai ngay 18/02/2005
12 397m? phu hop véi dién tich trong hop ddng thé chip.

Xét glay chimg nhan quyén sir dung dét s6 W520924, do Uy ban nhén dén huyén
Doéng Anh cép ngay 10/12/2002 cho h¢ gia dinh 6ng Nguyen Khic Gia, déng ky phin
dién tich con lai 397m cdp nhét ngay 18/02/2005. H9 gia dinh dng Nguyén Khic Gia
tai thoi diém cip gidy chlmg nhin ¢6 dng Nguyén Khic Gia, ba Duong Thi Huyen
(Dwong Thi Thanh Huyén), Nguyén Thi Hanh (sinh ngay 04/8/1996); Nguyen Khic
Viét (sinh ngay 05/6/2001) Viée 6ng Gia, ba Huyén, Hanh ky hop dbng thé chép tai
san va Thong bao vé viée tai sn duge bao dam cho khodn vay la theo quy dinh. Do
do, néu Coéng ty Sai Gon khéng thuc hién nghia vu thanh toan khodn ng néu trén va
tién 18i phét sinh thi nguyén don c¢6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén
thi hanh ban an, ké bién phat mii tai san bao dam.

[2.4] S6 tién thu dugc tir viéc ban/xtr Iy tai san bao dam duge dung d& thanh toén
nghia vy trd ng cia Cong ty Sai Gon dbi voi Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir ban/xu
Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty Sai Gon vAn phai c6
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét x1r chép nhén yéu cu ciia nguyén don.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém s&t nhén dan quan Phti Nhuén, Thanh phé H)
Chi Minh phat biéu y kién vé t6 tung va dé nghi vé& néi dung c6 co sé chép nhan.

An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Yéu cdu ctia nguyén don duoc chip
nhén nén nguyén don khéng phai chiu 4n phi dén sy so thdm.

Bi don Cong ty Sai Gon ndp tién an phi dan sy so thim.
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_Chi phi t5 tung khac: Ngan hang da dong tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd sb tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) déng. Cong ty Sai Gon co trach nhi€ém tra cho
Ngén hang sb tién 30.000.000 (Ba muoi tridu) dong.

Vi cdc lé trém; \ A\L\a \ f “ ;—m‘ %_m HH‘N
QUYETPINH

Cin ctt khoan 3 Diéu 26; dlem a khoén 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39; Diéu
147; khoan 1 Pidu 273 B luat t6 tung dan su nim 2015;

Can cir Diéu 318, 342, 355 B0 luat dan sy nam 2005;

Cin cit Pidu 91; Didu 95 Luat céc td chire tin dung nim 2010,

C#n ctt Pidu 26 Luft Thi hanh 4n dan sy;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va I€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chép nhén yéu céu khoi kién ctia nguyén don:

Budc Cong ty C phén thiét bj phu tung Sai Gon phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam s0 tién 2.294.666.120 (Hal ty hai trdm chin
muoi bon triu sau trim sdu muoi sau ngan mot trim hai muoi) ddng theo 02 khé wéc
nhan ng:

- Khé wéc nhén no va cam két tra no ngay 22/5/2014, s6 tién con ng: 21.082.946
(Hai muoi mot triéu khong trdm tdm muoi hai ngan chin trdm bbn muoi sau) dong,

- Khé wéc nhan no va cam két tra ng ngay 23/5/2014. S tién con ng bao gdm:
976.880.171 (Chin tram bay muoi sau triéu tAm trdm tdm muoi ngan mot trim bay
muoi mot) dong ng goe va 1.296.703.003 (Mot ty hai tram chin muoi séu trigu bay
tram khong ba ngan khong khong ba) dong no 1ai. Tong cong: 2.273.583.174 (Hai ty
hai trim bay muoi ba triéu nam trim tdm muoi ba ngan mat tram bay muoi bbn) dong.

Ké tir ngay 30/11/2022, Cong ty Co phén thlet bi phy tling Sai Gon con phéai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qu4 han cta s6 tién no gbc chua thanh toén, theo mtrc 1ai suat
ma c4c bén tha thuan theo Hop ddng han muc tin dung sb 9556/HDTD/TCB-SGN
ngdy 12/6/2013; khé uéc nhan ng va cam két tra ng ngay 22/5/2014; khé wée nhan ng
va cam két trd ng ngay 23/5/2014.

Thanh todn mét 14n ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phép luét.

Trudng hop trong Hop ddng han muc tin dung s 9556/HDTD/TCB-SGN ngay
12/6/2013; khé wéc nhan ng va cam két tra ng ngay 22/5/2014; khé wéc nhan ng va
cam két tra no ngdy 23/5/2014, cac bén c6 thoa thugn v& viée didu chinh 14i suét cho
vay theo timg thoi ky ciia Ngén hang Thuong mai Cd phan Ky thuong Vigt Nam thi
1i suit ma Cong ty CH phén thiét bi phu ting Sai Gon phai tiép tuc thanh todn cho
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Ngén hang Thuong mai Cb phén K§ thuong Viét Nam theo quyét dinh ciia Toa an
cfing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy didu chinh 14i suét cia Ngan hang Thuong
mai C6 phan K§ thuong Viét Nam.

Ngay sau khi Cong ty ch phan thiét bj phu ting Sai Gon thanh toan du sb tién,
Ngén hang Thuong mai Cb phan K§ thuong Viét Nam tra lai cho Céng ty Cb phén
thiét bj phu ting Sai Gon gidy cchung nhén quyén sir dung dit s6 W520924, do Uy ban
nhén dén huyén Dong Anh cp ngdy 10/12/2002 cho hé gia dinh ong Nguyén Khic
Gia, déing ky phan dién tich con lai 397m?, cép nhét ngay 18/02/2005.

Trong trudng hop Cong ty Co phén thiét bj phu ting Sai Gon Lkhong thanh todn
hodc thanh toan khong day di so tién thi Ngan hang Thuong mai Co phin K thwong
Viét Nam dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co thim quyen phat méi tai san
thé chép 13 Quyén st dung dit va tai san gin 1ién voi dat thua dét sé 28 to ban do s6
30, toa lac tai Thon Dudng Nhan, x& Xuén Non, huyén Dong Anh, Ha Noi, glay ching
nhén quyén sir dung dat s6 W520924, do Uy ban nhén dan huyén Dong Anh cap ngay
10/12/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khic Gia, dang ky phan dién tich con lai
397m?, c4p nhit ngay 18/02/2005, theo hop dong thé chap tai san cia bén thu ba sb
60108/HDTC BDS/TCB ngay 03/10/2012 va Thong bao vé viéc tai san dugce bio dam
cho khodn vay tai Ngan hang Techcombank ngay 14/6/2013 va ding ky thé chép tai
Vin phong ding ky quyén str dung dAt (Phong tai nguyén va Mbi truomg) huyén Dong
Anh, Thanh ph6 Ha Noi ngay 05/10/2012.

S6 tién thu duge tir viée ban/xtr Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh todn ./

nghia vy tra ng cia Cong ty Cb phan thiét bi phy ting Sai Gon d6i véi Ngan hang
thwong mai cb phin K¥ thuong Vi€t Nam. Néu sb tién thu duogc tir ban/xir ly tai san
bao dim khong du thanh todn hét khoan ng thi Cong ty C6 phan thiét bi phu ting Sai
Gon van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngén hang thuong mai cb phan K¥
thuong Viét Nam.

2/ V& &n phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty C4 phin thiét bj phy ting Sai Gon ndp tién 4n phi kinh doanh thuong
mai so thim 77.893.322 (Bay muoi bay triéu tAm trim chin muoi ba ngan ba trdm hai
muroi hai) ddng.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam duge nhén lai s6 tién tam
ung an phi da ndp 1a 56.516.000 (Nam muoi sdu triéu ndm trim mudi sdu nghin) ddng
theo bién lai thu tién s6 AC/2014/0000801 ngay 12 thang 8 nam 2015 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dén sy quan Phti Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Chi phi t6 tung khéc: Céng ty Cé ph::m thiét bi phy ting Sai Gon c6 trach
nhiém tra cho Ngén hang Thuong mai C6 phén K§ thuong Viét Nam sé tién 30.000.000
(Ba muoi triéu) ddng.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quin Phu Nhuén.
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Céc duong su co quyén 1am don khéng céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy ving mit tai phién toa hodic khong c6 mét khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh
dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duge ban an hodc tdng dat hop 1é.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh én dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dén sy ¢o
quyén théa thuan thi hanh 4n, quyen yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi hanh éan, hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac pidu 6; Biéu 7 va Diéu 9 Lugt Thi hanh
4n dan su; Thoi hiéu yéu céu thi hanh 4n dugc thye hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan sy.

Noi nhin:

- TAND TP.HCM;

- VKSND quén Pht Nhuén;

- CC THADS quén Phii Nhuén;
- Céc duong su;

- Luu hd so vy 4n

. Ngo ij Phung
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